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Cenovy véstnik MF CR, ¢astka 1/2011

C.j.: 26/15 405/2011-263

Sdéleni Ministerstva financi

Vydanim zakona o ocefiovani majetku ¢. 151/1997 Sb. byla do naseho pravniho fadu zaclenéna
norma tykajici se zjiStovani cen majetku v pripadech, kdy sjednané ceny majetku podle zékona ¢.
526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni, nejsou k dispozici, protoze zbozi a majetek nejsou
predmétem koupé a prodeje a pfitom ocenéni je nezbytné pro majetkové, danové Ci soudni fizeni.
Rada zdkonnych norem nadeho pravniho fadu se odkazuje na ocenovani podle cenovych predpist.

Vzhledem ke zménam v predpisech o ocenovani majetku, vydava Ministerstvo financi pro lepsi
orientaci v predpise pracovni znéni:

1. zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o0 zméné nékterych zakonl (zédkon o
ocenovani majetku), ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zdkona €. 237/2004 Sb., zdkona ¢.
257/2004 Sb. a zakona €. 296/2007 Sb.

2. vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., ve
znéni vyhlasky ¢. 460/2009 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 364/2010 Sb. (ocenovaci vyhlaska)

3. sdéleni Ceského statistického Gfadu ze dne 9. zaf{ 2003 o zavedeni Klasifikace
stavebnich dél CZ-CC a pfirazeni staveb jednotlivym kédim CZ-CC

4. vynatek z vymeéru Ministerstva financi ¢. 01/2010, ze dne 8. prosince 2009, kterym se
vydava seznam zbozi s regulovanymi cenami, ve znéni vyméru ¢. 03/2010 z 1. ¢ervna
2010, cast I. oddil A polozka €. 2 a 3

Vyhlaska vCetné novel kazdorocCné:

- sleduje vyty¢enou koncepci ocenovani staveb, pozemkd a trvalych porostl, zaloZzenou
zakonem o ocenovani majetku,

- sleduje trend postupnymi kroky zjednodusovat a zprihlediovat ocenovani predevsim pro
danové Ucely,

- v souladu s ustanovenim §33 odst. 3 zakona o ocenovani majetku plini cil, kterym je
sblizovani zjisténych cen nemovitosti (tj. cen stanovenych podle ocenovacich predpisd) s
cenami sjednanymi na trhu.

Podstatné Upravy a zmény, které prinesla novela ocenovaci vyhlasky k zakonu o ocenovani
majetku:

Nakladovy zplsob ocenovani nemovitosti vychazi v provadéci vyhlasce z cenové Grovné roku
1994 a v zajmu zachovani kontinuity ucelenych cenovych fad dochazi kazdoroCné k pravidelné
aktualizaci na soucasnou cenovou Uroven o vliv vyvoje cen stavebnich praci (koeficientd zmény
cen staveb Ki) a o vliv prodejnosti tohoto majetku na trhu (koeficientd prodejnosti Kp). V pripadé
koeficientl prodejnosti bylo Ministerstvem financi vytvoreno u hl. mésta Prahy nové zaclenéni
katastralnich Gzemi do jednotlivych oblasti mésta, kde doSlo ke snizeni poCtu oblasti z 28 na 21.
Nové clenéni by mélo pozitivné ovlivnit objektivnost hodnot koeficientd a tim i objektivnost
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zjisténych cen. Doplnény byly drobné zmény, vyvolané potrebou ujednotit vykladové rozdily ci
nejasnosti v textu nékterych ustanoveni. U nadkladové metody je napf. zména v ocenéni obytné
¢asti zemédélské usedlosti a to nové pouze nakladovym zplsobem.

U ocenovani staveb kombinaci ndkladového a vynosového zplsobu bylo provedeno pouze
nékolik drobnych Uprav a to predevsim v priloze ¢. 17 v tabulce ¢. 2 Uprava koeficientd pro
kombinaci podle analyzy cen sjednanych a cen zjisténych.

Zavedeni indexové metody pro ocenovani staveb porovnavacim zplsobem novelou ocenovaci
vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., podstatné zjednodusilo i pripadny vybér obdobnych nemovitosti pro
stanoveni cen obvyklych. Ocenéni je prehlednéjsi, umoznuje vétsi variabilitu znakl a umoznuje
aktualizovat jednotlivé znaky a hodnoty jejich kvalitativnich pasem do budoucna v navaznosti na
to, jak se tento znak podili na cené sjednané, coz je v predkladané novele vyuZzito. Tento rok byly
zavedeny misto cen zakladnich tzv. primérné indexované ceny, tzn., ze ceny sjednané v kupnich
smlouvach jsou vydéleny indexem cenového porovnani ze znaleckého posudku. Tim dojde ke
snizeni rozptylu cen podle trhu, polohy a konstrukcniho vybaveni nemovitosti. V idealnim pripadé
by tyto primérné indexované ceny v jednotlivych oblastech mély byt stejné.

U pozemkd a porostl byly zapracovany drobné upresnujici Upravy, které neméni postup ani
zplsob jejich ocenéni. U pozemk( je v ptiloze ,Uprava zakladnich cen stavebnich pozemkd“
doplnéna polozka, ktera umoznuje eliminovat cenové rozdily cen zjisténych a sjednanych podle
velikosti a polohy obce a jejiho turistického a historického vyznamu.

U Uprav ostatnich ustanoveni v novele vyhlasky se nejedna o vécné zmény ustanoveni, ale

vivzs

uzivateli tohoto pravniho predpisu.

Ocenovaci vyhlaska neni v rozporu s pravem Evropské unie, nebot pro tuto oblast nejsou
direktivy EU vydavany.

Do prehledu ocenovacich predpisl je zahrnut z ¢asti i vymér Ministerstva financi obsahujici
seznam zbozi s regulovanymi cenami pro rok 2011. Uvedena je jeho ¢ast I., oddil A, polozky ¢. 2 a
3 s cenami Uredné stanovenymi, které mohou ovlivnit i zjiSténé ceny nemovitosti.

Polozka ¢. 2 zahrnuje cenovou regulaci pro nemovitosti, jejichz cena je pIné nebo ¢astecné
hrazena ze statniho rozpoctu, statniho fondu nebo jinych prostredkd statu. Do této polozky byly
zahrnuty napfriklad i ceny pozemkd ocenovanych podle §28 odst. 7 vyhlasky, tedy hrazené z
uvedenych prostredkl, pokud se neuplatni postup podle pism. c) této polozky.

PoloZzka ¢. 3 obsahuje najemné z pozemkul neslouzicich k podnikani najemce.

Do Cenového véstniku byly pfevzaty kddy CZ-CC véetné textové ¢asti a sdéleni CSU ze dne 9.
zari 2003 o zavedeni Klasifikace stavebnich dél CZ-CC.

JUDr. Alena Holmes
reditelka odboru

Majetkové dané, dan silni¢ni, poplatky a ocenovani

vz. JUDr. Zdenka Jiraskova, v. r.
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Vyfizuje: Ing. Vlasta Scholzova, vedouci oddéleni Ocefovani majetku, Vlasta.Scholzova@mfcr.cz
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